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PRoHmSrui vmsrmlxe NEMovrE vEcl
Bytov6 druistvo Cejl 534

lC: 268 83 431,
se sidlem: Brno, Cejl 81/534, okres Brno-m6sto, PSe 602 00

zapsan6 v obchodnim rejstiiku veden6m Krajskfm soudem v Brn6,
oddil Dr, vloZka 3664,

jehoZ jm6nem jednS Jiii eipek, piedseda piedstavenstva a
Daniel Snajdar, mistopiedseda piedstavenstva

(dale tak6,,Vlastnik")

timto ve smyslu ustanoveni $ 1164 a n6sledujicich z1kona e.8912012 Sb., ob6anskf
zSkonik, v platnem zndni (ddle tak6 ,,obdanskii zdrkonik") dini n6sledujici prohl65eni

vlastnika nemovityich v6ci (dale tak6 jen ,,Prohld5en["):

oznadeni pozemk&, r"*f,';f"t" a katastritniho ozemi
Vlastnik je na z6klad6 smlouvy kupni, o ziizeni v6cn6ho biemene * ilplatn6 ze dne 03.11.2003 -
prdvni iCinky vkladu prSva pod dfslem jednaclm V-1343312AA3-702 vznikly dne 04.12.2003
vlastnikem pozemku parcelnl dlslo 12- druh pozemku: zastav6n6 plocha a n6dvoif ovfm6ie
254 m' (ddrle take jen jako ,,Pozemek"), jeho2 sou66sti a hlavni stavbou na n6m je budova
s dlslem popisnfm 534, d6st obce eern6 Pole, zpfisob vyuZiti: bytovf dirm (d6le tak6 jen ,,Drlm"),
v katastr5lnim ilzemiZ6brdovice, obec Brno, okres Brno-m6sto.
Pozemek uveden!' v odstavci 1 je zaps6n v katastru nemovitosti u Katastrdlniho 0iadu pro
Jihomoravskf kraj, Katastr6lni pracovi5t6 Brno - mEsto, na listu vlastnictvi dislo 1438 pro okres
Brno-mdsto, obec Brno a katastr6lni [zemlZ6brdovice.
Pro riplnost Vlastnik konstatuje, Ze Dftm rozd6lil na jednotky na z6klad6 prohlS5eni vlastnika
budovy o vymezeni jednotek (z6kon e.7211994 Sb.) ze dne 14.01.2005 - pr6vni feinky vkladu
pr6va pod eislem jednacim V-65512005-702vznikly dne 18.01.2005. Vlastnik v5ak na z5klad6
ustanoveni S 1218 odstavce 2 z{kana e.Bgl2012 Sb., obdanskf z6konik, v platn6m zndnf,
prohl6sil dne 24.06.2016, 2e m6ni vlastnick6 pr6vo k jednotk6m vymezenlim v Domd na vlastnick6
pr6vo k nemovit6 v6ci, 6[mZ bytov6 spoluvlastnictvi zaniklo a toto prohld5eni vloZil do katastru
nemovitosti dne 29.06.2016 pod dislem jednacim V-1503712016-742.
Vlastnik je d6le na z6klad6 smlouvy kupni, o ziizeni vEcn6ho biemene - bez0platn6 ze dne
21.09.2009 - pr6vni fdinky vkladu pr6va pod dlslem jednacfm V-1716012009-702 vznikly dne
09.10.2009 - vlastnikem pozemku^ parcelni eido 1412 - druh pozemku: ostatni plocha,zpftsob
vyuZiti: jin6 plocha, o vfm6ie 214 m' (d6le tak6 jen jako ,,souvisejici pozemek").
Pozemek uvedenyi v odstavci4 (tj. Souvisejici pozemek) je zaps6n v katastru nemovitosti
u Katastr6lniho riiadu pro Jihomoravskyi kraj, Katastr6lnl pracovi5t6 Brno - mBsto, na listu
vlastnictvf 6islo 1960 pro okres Brno-m6sto, obec Brno a katastrdlni fizemi Zdbrdovice.
Souvisejici pozemek tvoiifunkdni celek s Pozemkem.

et6nek ll
Vymezeni jednotek v DomE na Pozemku

Vlastnik timto prohl6Senlm rozdEluje vlastnick6 prAvo k Pozemku a Domu na vlastnick6 pr6vo
k jednotk6m a vymezuje v Dom6 na Pozemku dSle uveden;ich 13 jednotek.

Proto2e je Dfim soue6stf Pozemku, je piislu5nyi spoluvlastnickf podil na spolednyi'ch ddstech Domu i

spoluvlastnickf podil na Pozemku bez Domu jako na nemovit6 v6ci ve smyslu ustanoveni $ 1159 a
S 1160 obdansk6ho zdkoniku vZdy vzdlemnd a neodd6liteln6 spojen s pifslu5nou jednotkou. Ztohoto
dfrvodu budeme ddle spoluvlastnicklT podil na spolednfch 66stech Domu a spoluvlastnickf podil na
Pozemku bez Domu oznadovat strudnEji ,,Spoluvlastnickf podil na spolednlich 66stech nemovit6 v6ci",
pii0emZ piesnf popis spole0nfch i6sti nemovitd v€cije podrobn6ji uveden v 6l5nku lll.

Vymezeni 13 iednotek:

4.

5.
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1. jednotka 6islo 534/1 je byt 3+kk s piislu5enstvim umist6nf ve 2. nadzemnim podlaZi Domu.
Zpfisob vyuZitijednotky: byt. Jednotka se sklddd z n6sledujlcfch mistnostf:

' 't ''

pokoj
pokoi s kuchyflskfm koutem
piedsifl

komora
silr;'
celkovd vfm6ra jednotky v mz I gZ,gO

celkem zaokrouhleno v m' | 92,90
balk6n

;:*kq
pokoi s kuchvflsk,im koutem
piedsifi
koupelna

:*pii
celkov6 vfm6ra iednotky v m' I 6Z,tO
celkem zaokrouhleno v m' | 6Z,tO

Fccei
radi6tor 7
pomrErov'i mEii6 teola 6
kuchyfiskd linka 1

kuchyfiskV spor6k a

vana 1

umwadlo 1

vodovodni baterie J
Ciez 't

wc misa se splachovaci nildrli a
I

dom6citelefon 1

zvonek I

Vy-fuar*::i p*e'*f
2

pomdrov'i m6ii6 tepla 2
kuchyisk6linka 1

kuchyfiskV spordk 1

1

umyvadlo 1

vodovodnI baterie ?

1

wc m[sa se splachovaci nidrZi j
1

domdcitelefon 1

zvonek 1

SoudSsti bytove jednotky je jeji veSker6 vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace) krom6 stoupacich vedenl. K vlastnictvi bytov6 jednotky patii podlahovd krytina,
obklady st6n, vnitini omitky, nenosn6 piiiky, vnitinf dveie, vstupni dveie, bytovf rozvad6d, bytovf
uzAv€r vody (5 ks) a bytovf uzAvdr plynu nachSzejici se uvnitijednotky.
K vlastnictvi bytov6 jednotky d6le patii hlavnf jistie a listovni schr6nka, kter6 jsou umistrEny vn6
jednotky.
Jednotka je ohranidena vnitini stranou obvodovich zdi a vn6j5i stranou vstupnich dveii. Okna
umistEnii v jednotce nejsou soud6stf jednotky, patii do spole0nfch 66sti Domu.

K vlastnictvi jednotky dile patii Spoluvlastnickf podil na spolednfch 66stech nemovit6 v6ci
o velikosti 929/10011.

2. jednotka 6islo 534/2 je byt 2+kk s piislu6enstvim umist6nf ve 2. nadzemnim podlaZi Domu.
Zp0sob vyuZitijednotky: byt. Jednotka se skl6d6 z n6sledujfcich mistnosti:

Sou66sti bytov6 jednotky je jeji ve5ker6 vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace) kromd stoupacich vedeni. K vlastnictvi bytove jednotky patii podlahovd krytina,
obklady st,5n, vnitini omitky, nenosn6 pii6ky, vnitini dveie, vstupni dveie, bytovf rozvaddd, bytoW
uz6v6r vody (5 ks) a bytovf uz6vEr plynu nachizejici se uvnitijednotky.
K vlastnictvi bytov6 jednotky ddrle patii hlavni jisiiC a listovni schr6nka, kter6 jsou umist6ny vnE
jednotky.
Jednotka je ohranidena vnitini stranou obvodou/ch zdi a vnSj5i stranou vstupnich dveii. Okna
umist6n6 v jednotce nejsou ssu66stijednotky, patii do spolednlch ddsti Domu.

K vlastnictvi jednotky dSle patii Spoluvlastnickf podil na spolednfch E6stech nemovit6 vEci
o velikosti 621110011.
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3. jednotka 6islo 53413 je byt 3+kk s piislu5enstvim umistdnf ve 3. nadzemnim podlaZi Domu.
Zp&sob vyuZitijednotky: byt. Jednotka se sklSdd z ndsledujicich mistnosti:

*e;kr:i
**k*i
ookoi s kuchvfrsk,im koutem
pi*rjsin
kouoelna

k*inora

celkov6 v'im[ra iednotkv v m' I 79,00
celkem zaokrouhleno v m' I 79,00
b*lk*n

;:*N*i
pokoi
pokoi s kuchyisk'im koutem
oiedsii
koupelna
WC

celkov6 vVm6ra iednotkv v m' I 76.50
celkem zaokrouhleno v m' | 76,50
b*ii.r*;"1

6
oomdrov,i m6ii6 teola 5
kuchyfisk6linka 1

kuchvisk',i soo16k 1
,i

umwadlo 1

vodovodni baterie 3
1

wc mlsa se splachovaci niidrZi 1

dom6ci telefon 1

zvonek 1

radiStor
oom6roW m6ii6 tepla r:

;)

kuchvisk6linka 4

kuchvisk'i spor6k 4
I

1

umwadlo 4
I

vodovodni baterie "i
,l
I

wc mlsa se splachovaci nbdri,{ 1

dom6citelefon 1

zvonek 1

Sou66sti bytov6 jednotky je jeji ve5ker6 vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace) kromd stoupacich vedeni. K vlastnictvl bytov6 jednotky patii podlahov6 krytina,
obklady stdn, vnitinl omltky, nenosn6 pii6ky, vnitini dveie, vstupni dveie, bytovf rozvad66, bytovV
uz6vdr vody (5 ks) a bytovV uzdv6r plynu nach6zejici se uvnitijednotky.
K vlastnictvi bytove jednotky dAIe patii hlavn[ jistii a listovni schrdnka, kter6 jsou umist6ny vn6
jednotky.
Jednotka je ohranidena vnitini stranou obvodornich zdi a vn6j5i stranou vstupnich dvei[. Okna
umistBn6 v jednotce nejsou sou66rst[ jednotky, patii do spolednich e6sti Domu.

K vlastnictvi jednotky dile patii Spoluvlastnickf podil na spoleinich Eistech nemovit6 v6ci
o velikosti 790110011.

4. jednotka 6islo 534/4 je byt 3+kk s piislu5enstu[m umist6ni ve 3. nadzemnim podlaZi Domu.
Zp0sob vyuiitijednotky: byt. Jednotka se sklddd z n6sledujicich mistnosti:

Souddsti bytov6 jednotky je jeji ve5ker6 vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace) krom6 stoupacich vedeni. K vlastnictvl bytov6 jednotky patii podlahov6 krytina,
obklady st6n, vnitini omitky, nenosn6 piidky, vnitini dveie, vstupnl dveie, bytovf rozvad60, bytovli
uz6vEr vody (5 ks) a bytor4i uzdv6r plynu nachdzejici se uvniti jednotky.
K vlastnictvi bytov6 jednotky d6le patFi hlavnl iistid a listovni schr6nka, kter6 jsou umistEny vnd
jednotky.
Jednotka je ohranidena vnitini stranou obvodovfch zdi a vn6j5i stranou vstupnlch dveii. Okna
umist6nA v jednotce nejsou soud5sti jednotky, patil do spolednifch d6sti Domu.

K vlastnictui jednotky d6le patFi Spoluvlastnickf podil na spoleinfch 66stech nemovit6 v6ci
o velikosti 765/100r1.
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5. jednotka iislo 53415 ie byt 3+kk s piislu5enstvim umlst6nf ve 4. nadzemnim podlaZi Domu.

Zpfrsob vyuZitijednotky: byt. Jednotka se skl6df z ndrsledujicich mistnosti:

p*k*|
rrck*l
pokoi s kuchvisk'im koutem
prqcisi,{

koupelna
WC
komora

celkovd wm6ra iednotky v rn' I 78,80
cenenr ziotrouhleno v m' I za,aO

U$uf*ev*ng

radi6tor 5
oom6rovf m6iid tepla 4
kuchyiskd linka 1

kuchvfrsk,i spor6k 1

v&i"t* 1

umwadlo 1

vodovodni baterie
4

wc misa se splachovaci n6drZ[
dom6c[ telefon 1

zvonek x

Sou66sti bytov6 jednotky je jeji ve5kerdr vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,

elektroinstalace) kromd stoupacich vedeni. K vlastnictvi bytov6 jednotky patii podlahovi krytina,

obklady stEn, vnitini omitky, nenosn6 pii6ky, vnitfni dveie, vstupni dveie, bytovf rozvadEd, bytovy

uzAvdr vody (5 ks)a bytovf uzdv6r plynu nachdrzejici se uvniti jednotky.
K vlastnictvi bytov6 jednotky ddle patil hlavni jistii a listovni schr6nka, kter6 jsou umist'6ny vnE
jednotky.
Jednotka je ohraniCena vnitini stranou obvodovfch zdi a vn6j5i stranou
umistEni v jednotce nejsou soudSsti jednotky, patii do spole6nfch disti Domu.

vstupnich dveii. Okna

K vlastnictvi jednotky dSle patii Spoluvlastnickf podil na spoleEnfch cistech nemovit6 v6ci
o velikosti 78U104fi.

6. jednotka 6islo 534/6 je byt 3+kk s piislu5enstvim umist,inf ve 4. nadzemnim podlaZi Domu.

Zp&sob vyuZitijednotky: byt. Jednotka se skl6d5 z n6sledujicich mistnosti:

}1Srsfff*$f
r*k*i
p*k*i
pokoi s kuchvisk,im koutem

koupelna
WC
sprz
celkovA vVmEra iednotky v m' | 76,10
celkem ziokrouhleno v m' I zO,tO

dyir**"*r;f
radi6tor i)
pom6rovf m6iid tepla 4
kuchvfiski linka 1

kuchvisk'i spor6k 1

vaila 1

umwadlo 1

vodovodni baterie 3
diez 1

wc misa se splachovaci n6drZi ,l

domdcitelefon 1

zvonek

Soud6sti bytov6 jednotky je jeji ve5ker6 vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,

elektroinstalace) krom6 stoupacich vedeni. K vlastnictvi bytove jednotky patii podlahovd krytina,
obklady st!n, vnitini omitky, nenosn6 piidky, vnitini dveie, vstupni dveie, bytovf rozvad60, bytovf
uz6v6r vody (5 ks) a bytov! uzAv6r plynu nach6zejici se uvnitijednotky.
K vlastnictvi bytov6 jednotky d6le patfi hlavni jistid a listovni schr6nka, kter6 jsou umist6ny vn6
jednotky.
Jednotka je ohraniCena vnitini stranou obvodovlch zdi a vn6j5i stranou vstupnich dveii. Okna
umist6nd v jednotce nejsou sou6Ssti jednotky, patif do spolednfch ddrsti Domu'

K vtastnictvi iednotky d6le patii Spoluvlastnickf podil na spoleEnfch ESstech nemovit6 v6ci
o velikosti 761110011.
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7. iednotka iislo 534/7 je byt 3+kk s piislu5enstvim umistdnf v 5. nadzemnfm podlaZi Domu.
Zpfrsob vyuZitijednotky: byt. Jednotka se skldd5 z ndsledujicich mistnosti:

pokoi
pokoi s kuchvfrsk,im koutem
i=.iedsin
koupelna

komora
spi*
celkov6 vVm6ra iednotky v m' I 93,40
celkem zaokrouhleno v m' | 93,40
balkon

pokoi
pokoi s kuchyfrsk,im koutem

koupelna
!Vf;
$lirz
celkovd v'imdra iednotkv v m' I 60,80
celkem zaokrouhleno v m' I 60,80

radi6tor
pomdrovV mdii6 tepla
kuchyfrskS linka
kuchyflskV spor6k 1

1

umwadlo 1

vodovodni baterie 3
diez 4j

wc misa se splachovaci n{drZi 1

dom6citelefon 1

zvonek 1

pc***
radi6tor 5
pom6rovf m6ii6 tepla
kuchyftsk6 linka 1

kuchvilsk'i soor6k 1

V*t']A I

umwadlo 4

vodovodnl baterie 3

di*:r 1

wc misa se splachovaci nadrZi 1

dom6citelefon 1

zvonek 1

Sou66sti bytov6 jednotky je jeji ve5ker6 vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace) kromd stoupacich vedeni. K vlastnictvi bytove jednotky patii podlahov6 krytina,
obklady st6n, vnitini omitky, nenosn6 piidky, vnitini dveie, vstupnf dveie, bytovf rozvadEd, bytovf
uziv6r vody (5 ks) a bytovf uz6vEr plynu nachdzejici se uvnitijednotky.
K vlastnictvi bytov6 jednotky d6le patii hlavni jistid a listovni schr6nka, kter6 jsou umlst6ny vn6
jednotky.
Jednotka je ohranidena vnitini stranou obvodovfch zdi a vn6j5i stranou vstupnich dveii. Okna
umlstdni v jednotce nejsou soudAsti jednotky, patii do spole6nyich 66sti Domu.

K vlastnictvi jednotky d6le patii Spoluvlastnickf podil na spolednfch ESstech nemovit6 v6ci
o velikosti 934/10011.

8. jednotka 6islo 534/8 je byt 2+kk s piislu5enstvim umist6nii v 5. nadzemnim podlaii Domu.
Zpfisob vyuZitijednotky: byt. Jednotka se sklidd z ndsledujicich mistnosti:

Soud6st[ bytov6 jednotky je jeji ve5keri vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace) kromE stoupacich vedeni. K vlastnictvi bytov6 jednotky patii podlahov6 krytina,
obklady st6n, vnitini omitky, nenosn6 piidky, vnitini dveie, vstupni dveie, bytovf rozvadEi, bytovf
uz6v6r vody (5 ks) a bytovf uz6v6r plynu nachdzejici se uvnitijednotky.
K vlastnictui bytove jednotky d6le patii hlavni jistid a listovni schrdnka, kter6 jsou um(st6ny vn6
jednotky.
Jednotka je ohranidena vnitini stranou obvodovfch zdi a vnEjii stranou vstupnlch dveii. Okna
umfstdn5 v jednotce nejsou sou66stijednotky, patii do spolednfch d6sti Domu.

K vlastnictvi jednotky d6le patii Spoluvlastnickf podil na spoleEnfch ESstech nemovit6 vdci
o velikosti 608/100r1.
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9. jednotka 6islo 534/9 je byt 3+kk s piisluSenstuim umist6nf v 6. nadzemnim podlaZi Domu.

Zpfrsob vyuZitijednotky: byt- Jednotka se sklddi z nisledujicich mistnosti:

p*k*!
r*k*i
ookoi s kuchvftsk'im koutem
oiedsii
koupelna
WC
komora
spiz
celkov6 vVm6ra iednotky v m' I 92'80
ffivm' | 92,80

*ok*i
ookoi s kuchyhsk'im koutem
piedsii
k**oe1*a
WC
splz
ffiy v Ln' ---l-----Q.1,2qffilet,zo
balk6n

r**!*i*;' 7

oom6rovrT mEii6 tepla
kuchvfiskS linka 4

kuchyiskti spordk 1
,l

umwadlo 1

vodovodni baterie
diez 1

wc mlsa se splachovaci n1drZi 1

dom6citelefon 1

zvonek 4
I

Vybaveni
5

oomErov,i m€iid tePla A

kuchyhsk6linka 1

kuchvfisk,i spordk I
vana
umwadlo 1

vodovodni baterie J

dfe z 1

wc mlsa se splachovaci nddrz,i 1

dom6citelefon 1

zv*nek 1

Sou66sti bytove jednotky je jeji veskerdr vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,

elektroinstalace) krom6 
"sltodpicicn vedeni. K vlastnictvi bytove jednotky patii podlahov6 krytina,

obklady stEn, vnitini omitky, nenosn6 pii6ky, vnitini dveie,.vstupni dveie, bytovli rozvad66, bytoW

uz6v6ivody (5 ks) a bytovf uz1v1r plynu nach5zejici se uvnitijednotky,
Kvtastnictvi bytove ieonoiky o6te'p-afr hlavni jistid a listovni schrdnka, kter6 jsou umistEny vn6

jednotky.
jeOnottia je ohranieena vnitini stranou obvodou.ich zdi a vn6j5i stranou vstupnlch dveif- Okna

umist$n6 v lednotce nejsou sou66sti jednotky, patii do spolednfch 6dsti Domu'

K vlastnictvi jednotky d{!e patii Spoluvlastnickf podil na spole6nfch Eistech nemovit6 vEci

o velikosti 928/10011.

10. jednotka 6islo 534/10 je byt 2+kk s piislusenstvim umist6nf v 6. nadzemnim podlaZi Domu.

Zprlrsob vyu2itijednotky: byt. Jednotka se skl6d5 z n6sledujicich mistnost[:

Soue6sti bytov6 jednotky je jeji veiker6 vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,

elektroinstalace) krom6'sioupicicfr vedeni. K vlastnictvi bytov6 jednotky patii podlahova krytina,

obklady stdn, vnitini omitky, nenosn6 piidky, vnitini dveie, vstupni dveie, bytovf rozvad6d, bytovf

uz6v6ivody (5 ks) a bytov!, uzdv6r plynu nach6zejici se uvniti.iednotky.
Kvlastnictvl 

'nytove;eonoiry oite'plfi hlavni jistic a listovni schrinka, kter6 jsou umist6ny vn6

jednotky.
jeOnot(a je ohraniiena vnitini stranou obvodovfch zdi a vn6j5[ stranou vstupnich dveii' Okna

umfst$n6 v lednotce nejsou souiAsti iednotky, patii do spoleflnfch 6dsti Domu'

K vlastnictvi jednotky d6le patii Spoluvlastnickf podil na spole6nfch i6stech nemovit6 v6ci

o velikosti 612/10011.
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11. jednotka 6islo 534111je byt 3+kk s pilslu5enstvim umist6ni v 7. nadzemnim podlaZi Domu.
Zpfisob vyuZitijednotky: byt. Jednotka se skl6d5 z nSsledujicich mlstnostf:

r:olioi

ookoi s kuchvnsk,&m koutem
piedsif,
koupelna
1,'',./r;:

komora
s*iz
celkov6 vlimEra jednotky v m' I 78,90
celkem zaokrouhleno v m' | 78,90
h*!k*r"l

;-.r*k*i
pokoj
pokoi s kuchyfrsk'im koutem

koupelna

spii
celkov6 vlim6ra jednotky v m' I fO,eO
celkem zaokrouhleno v m' I Z0,ZO
i.;alk*n

fy&;*v*mf p*#ef
radi6tor
pomdrovf m6iid tepla
kuchyfrskd linka 1

kuchvfrskV spor6k 1

umwadlo 1

vodovodni baterie 3
4
I

wc m[sa se splachovaci nddr2i 1

dom6citelefon 1

zvonek 1

Hg"rb*,r*::1
radiAtor c
pomErovf mEiid tepla 5
kuchyflsk6linka
kuchvfiskV soor6k ,1

umwadlo 1

vodovodni baterie 3
ii*:z :

wc misa se splachovaci nidrZl 1

dom6ci telefon 1

zvonek 1

Souddsti bytov6 jednotky je jeji veSker6 vnitinf instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace) krom6 stoupacich vedeni. K vlastnictvi bytov6 jednotky patii podlahovA krytina,
obklady st6n, vnitini omitky, nenosn6 pii6ky, vnitini dveie, vstupni dveie, bytovli rozvad6d, bytovli
uzbvEr vody (5 ks) a bytovf uzAv€r plynu nach6zejfci se uvnitijednotky.
K vlastnictvf bytov6 jednotky d6le patii hlavni jistid a listovn[ schrdnka, kter6 jsou umistdny vn6
jednotky.
Jednotka je ohranidena vnitini stranou obvodoviich zdi a vn6j5i stranou vstupnlch dveii. Okna
umistdnd v jednotce nejsou soud6sti jednotky, patii do spolednfch 66sti Domu.

K vlastnictvi jednotky d6le patii Spoluvlastnickf podil na spole6nich ESstech nemovit6 v6ci
o velikosti 789/10011.

12. jednotka Eislo 534112je byt 3+kk s piislu5enstvim umist6n'! v 7. nadzemnim podlaZi Domu.
Zp0sob vyuZitijednotky: byt. Jednotka se sklSdd z n6sledujicich mistnosti:

Sou66sti bytove jednotky je jeji veiker6 vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektroinstalace) krom6 stoupacich vedeni. K vlastnictvi bytov6 jednotky patii podlahov6 krytina,
obklady stdn, vnitini omitky, nenosn6 piidky, vnitini dveie, vstupni dveie, bytovf rozvadEd, bytovf
uzlvdr vody (5 ks) a bytovf uz6vEr plynu nach6zejici se uvnitijednotky.
K vlastnictvi bytov6 jednotky d6le patii hlavni jistid a listovnf schr6nka, kter6 jsou umist6ny vn6
jednotky.
Jednotka je ohranidena vnitinf stranou obvodovfch zdi a vn6j5i stranou vstupnich dveii. Okna
umist6n6 v jednotce nejsou sou66stijednotky, patiido spolednlich 66sti Domu.

K vlastnictvi jednotky dile patii Spoluvlastnickf podil na spole6nfch 66stech nemovit6 vdci
o velikosti 762110011.
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13. jednotka 6islo 5341101je nebytov5 jednotka umfst6nd v 1

Zpfrsob vyuZitijednotky: jinf nebytovli prostor - prodejna
Jednotka se skliidii z n6sledujicich mistnosti:

, : t : . : r : : ) :. : : ; I

prodeina
*kiac
sklaii
WC
celkov6 vtim6ra iednotky v m' | 72,40
celkem zaokrouhleno v m' r?,4#

nadzennnim podlaZi Domu.

Hy-**v+ns #{}*#a
elektrickV oiimotoo 1

pr&tokov'i ohiivai vody I

umWadlo 1

vodovodni baterie 1

wc misa se splachovaci nddrZi I

Sou66sti nebytov6 jednotky je jeji ve5ker6 vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace,
elektroinstalace) krom6 stoupaclch vedenf. K vlastnictvi jednotky patii podlahovd krytina, obklady
st6n, vnitini omltky, nenosn6 piiiky, vnitini dveie, vstupni dveie, bytov! rozvadE6 a uz5v6r vody
(1 ks) nach6zejici se uvniti jednotky.
K vlastnictvi jednoiky d6le patii hlavni jistic, kteni je umist6n vn6 jednotky.
Jednotka je ohranidena vnitini stranou obvodovfch zdi a vnrij6i stranou vstupnfch dveii.

K vlastnictvi jednotky d6le patii Spoluvlastnickf podil na spoletnfch 66stech nemovit6 v6ci
o velikosti 724110011.

elanek lll
Urieni spole6nfch Eisti nemovit6 v6ci

1. Spole6nou E6sti nemovit6 v6ci ve smyslu S 1159 a $ 1160 ob6ansk6ho z6koniku, kter6 jsou
urdeny pro vlastnfky v5ech jednotek, je:
a) Pozem^ek (tj. pozemek parcelni 6islo 12 * druh pozemku: zastavdnA plocha a n6dvoii
ovfm6ie 254m', kteni se nach1zi vkatastr6lnim 0zemi Zibrdovice, obec Brno, okres Brno-
m6sto a je zapsin v katastru nemovitosti u Katastr6lniho tiiadu pro Jihomoravskf kra.i,
Katastr6lni pracovi5t6 Brno - mdsto, na listu vlastnictvi 6islo 1438 pro okres Brno-mdsto, obec
Brno a katastr6ln i 0zem I Z6brdovice) a zhroveir
b) spolein6 6isti Domu, ktere jsou pops6ny v nAsledujicim odstavci a zSrovefi
c) tak6 ve smyslu $4 naiizeni vl6dy 6islo 366/2013 Sb. (o fprav6 n6ktenfch zileZitosti
souvisejicich s bytovlirn spoluvlastnictvim) Souvisejici pozemek (tj. pozemek parcelni
iislol4l2- druh pozemku: ostatni plocha, zpr}sob vyuZiti: jin6 plocha, ovfm6ie 214m',kleri
se nachdzi v katastrdlnim 0zemi Z6brdovice, obec Brno, okres Brno-m6sto a je zaps5n
v katastru nemovitosti u Katastr5lniho tiadu pro Jihomoravsky? kraj, Katastr6lnI pracoviStd Brno

- m6sto, na listu vlastnictvi dislo'1960 pro okres Brno-m6sto, obec Brno a katastrilni tzemi
Zdbrdovice). Tento Souvisejici pozemek je jako2to spolein6 d6st nemovite v6ci urdena
k vfludn6mu u2iv6ni vlastnik&m jednotek 6lsla 534/1 , 53413, 53414, 53415,534/6, 53417, 53418,
53419, 53il14,534112 a 5341101.

2. Spole6n6 66sti Domu urien6 pro uiiv6ni vlastniky vSech iednotek jsou 6dsti podstatn6 pro
zachov6nf Domu vdetnE jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachov6ni
jednotky jin6ho vlastnika jednotky a zaiizeni slouZici i jinEmu vlastniku jednotky k uZiv6ni
jednotky, zejm6na:
- vodorovn6 a svisl6 nosn6 konstrukce v6etn6 z6klad& domu, obvodov6 st6ny domu
- vnEj5i omitky, pl55t'domu
- stiecha vcetn6 vfplni vfstupnich otvor&, izolaci, l6vek, de5tovfch Zlab& a svodfr

venkovnfch 6i vnitinich; stie5ni krytina,
- hromosvody
- z6graZi, schody, vstupnidveie do domu, pr&ieli, schodi5t6, chodby
- vfplnE stavebnich otvor& hlavni svisl6 konstrukce (okna v6etn6 okenic), a to vdetn6 oken

v jednotk6ch
- obvodove st€ny prostorovE ohrani0ujici jednotku i v piipad6, Ze jde o nenosnE svislE

konstrukce, d6le v5echny nosn6 svisl6 konstrukce uvniti jednotky, jako jsou zejm6na st6ny,
sloupy a piliie, vZdy s vfjimkou povrchovfch fprav, jako jsou vnitini omitky, malby a
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3.

piipadn6 krytiny na stBndch, tapety, diev6n6 di jine obloZeni, kazetovE stropy a podobn6
vnitinIobloZenistdn nebo stropft, a d6le konstrukce zabudovanfch skiini ve st6nSch,

- podlahy vyjma podlahovyich krytin vjednotce a vieho, co je spojeno spoloZenim 6i
usazen[m a s funkci piislu5n6ho druhu podlahovfch krytin, spolu s piipadnou kro6ejovou
protihlukovou izolaci a stepelnou izolaci,je-li sou66sti podlahov6 krytiny a nezasahuje do
spolednfch 66stidomu,

- piipoiky od hlavniho iadu nebo od hlavniho vedeni pro dod5vky energii, vody, pro odv6ddni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvidodavatelfr, domovn[ potrubi odpadnich vod aZ
po vlipust'(zaiizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod zjednotky, domovni potrubi pro
odv5d6ni de5t'ovfch vod,

- rozvody elektrick6 energie a2 k bytovemu jistidi za elektromErem,
- rozvody plynu a2 k uzdv6ru pro byt,
- rozvody vody vcetn6 stoupacich Sachet, at' jde o hlavni svisl6 rozvody, nebo odbo6ky od

nich a2 k pom6rovlim mdiidl[rm pro jednotku, nebo k uz6v6r&m pro jednotku, nejsou-li
nainstalovdna mdiidla pro jednotliv6 byty, vdetn6 t6chto mEiidel nebo uz6v6r&; to se netlikd
rozvod& uvniti jednotky, vdetnS vodovodnich baterii,

- jde-li o centr6lni vytdpdni, cel6 soustava rozvodfr tepla, veetnd rozvod0 v byt6, radi6torir a
jinfch otopniich tdles, vdetn6 termostatickfch ventilir a zaiizeni slouZiciho k rozildtov6ni
nSklad0 na topenl; 66sti rozvodfi umlstdn6 v byt6, radi6tory a termostatick6 ventily jsou ve
vfludn6m uZ,ivAni vlastnika jednotky jako spoledn6 d5sti,

- protipoZ1rni zatizenf, nouzov6 osv6tleni vdetn6 zdloZnich zdroj&, osv6tleni spolednfch
d6sti,

- syst6my rozvodu a piijmu televiznfho sign6lu a datovich slti ai k zapojeni do jednotky,
- ve5keri zaiizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu; to se netfk6 zaiizeni

vzduchotechniky, poiidi-li si je vlastnik jednotky; obdobn6 to plati pro vesker6 druhy
ventilaci,

- rozvody telefonu, dom6cf zvonek, vnitini vybaveni a um6leck6 vlizdoba spole6nlich d6sti
domu, vjezdov6 zAvory, br6ny, vrata a jin6 piislu5enstvi domu, ktere je nezbytn6 nutn6
k provozu domu a k uZiv6nijednotek a z hlediska sv6 povahy je k tomuto riielu ur6eno,

- hlavnivchod umist6n! v 1. nadzemnim podlaZi
- zadni vchod umistdni v 1. nadzemnim podlaZi
- balkony, lodZie, terasy, atria, i v piipad6, Ze jsou piistupne pouze z bytu, dveie z balkon0,

lodZii a teras; tyto spoledn6 d6sti, jsou-li piistupn6 pouze z bytu, jsou vZdy ve vfludn6m
uZfvdni vlastnlka piisluin6 jednotky,

- viitahy ve spolednifch d5stech v6etn6 viitahovfch Sachet a vlitahovlich dveif,
- strojovna viftahu umist6na v 8. nadzemnim podlaZidomu
- kominy jako stavebni konstrukce v cel6 sv6 stavebni d6lce, vdetn6 vyvlodkov6ni

poiizen6ho spolku s kominem, mimo dodatedn6 instalovanfch kominovlich vloZek
poiizenfch se souhlasem osoby odpov6dn6 za spr6vu domu jednotlivfmi vlastniky
jednotek, do nichZ jsou zarist6ny tepeln6 spotiebide t6chto vlastnik& a kter6 tvoii jeden
technologickf celek jako spalinov6 cesta tepeln6ho spotiebiEe,

- mistnost v 1. podzemnim podla2i domu oznadend jako ,,vlim6nikov6 stanice", ve ktere je
umist6n6 vyimdnikov6 stanice, vdetn6 v5ech technickfch zaiizeni a soudAsti

- prfijezd umistEnli v 1, nadzemnim podlaii vdetn6 vstupnich vrat
- vstupnf prostory, prostory z6dveii
- okna a dveie piimo piistupn6 ze spole6nyich d6sti, krom6 vstupnich dveii do jednotek a

dveiiod sklepnich k6ji
- sklepniprostory v 1. podzemnim podlaZi,
- mlstnost oznaden6 jako ,,klubovna" umist6ni v 8. nadzemnim podlaZi domu,
- WC umist6n6 v 8. nadzemnfm podlaZidomu
Pro 0plnost Vlastnik deklaruje, 2e d5sti Domu, jeZ nejsou v tomto prohlSSeni uvedeny ve vlidtu
spoleinlich d6sti Domu a z6rovefi nejsou vymezeny jako jednotka di jeji piislu5enstui ve smyslu
dalSich mistnosti di prostor v domd (tedy z hlediska vlastnick6ho), jsou spolednlimi d6stmi
Domu.
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el6nek lv
Stanoveni spoluvlastnickfch podilti

VfSe Spoluvlastnicklich podil& na spole6nlfch distech nemovit6 v6ci se iidi vz6jemnlim pom6rem
podlahov6 plochy jednotky k podlahov6 plo5e v5ech jednotek v DomE na Pozemku, piidemZ

celkov6 podiahovi plocha vSecn jednotek v Dom6 aini 1.b01,10 m2.

Spoluvlastnick6 podily na spolednfch d6stech nemovit6 v6ci piislu5n6 k vymezenlim jednotk6m
jsou uvedeny jednak u kaZd6 nov6 vymezovanE jednotky v 6l6nku ll. a dAle v piiloze ,,Seznam
jednotek v Dom6 na Pozemku".
Z pr5vnich rikon(r tiikajicich se spoleeniich d6sti nemovit6 v6cijsou vlastnlcijednotek oprdrvn6ni a
povinni v pomEru odpovidajicim velikosti jejich Spoluvlastnickfch podil0 na spole6nlich distech
nemovit6 vrici.

6l6nek v
VEcn6 a jini pr6va a zlvady piech6zejici na vlastniky jednotek

V6cni priva
1. Na Pozemku (tj. na pozemku parcelnl 6islo 12- druh pozemku: zastav6ni plocha a n6dvoii

o vVm6ie 254 m2, kterf se nach{zi v katastrdlnim 0zemi Z6brdovice, obec Brno, okres Brno-
m6sto a je zaps6n v katastru nemovitosti u Katastrdlniho 0iadu pro JihomoravskyT kraj, Katastr6lni
pracovist6 Brno - m6sto, na listu vlastnictvi dislo 1438 pro okres Brno-mEsto, obec Brno a

katastrdrlni rizemf Zibrdovice) je ziizeno vEcn6 biemeno - pr6vo prfrchodu a pr&jezdu, prSvo

umistpni uzAvlru plynu a p6ry. V6cn6 biemeno je zfizeno pro vlastnika pozemku parcelni 6islo
1411 a na n6m stojici budovy 6islo popisne U4, vSe v katastrdlnfm 0zemI Zibrdovice, okres Brno-
m6sto, obec Brno. Vdcn6 biemeno je zfizeno na z6klad6 smlouvy kupni, o ziizeni v6cn6ho
biemene - riplatnS, ze dne 03.11.2003 a je zaps6no v katastru nemovitosti pod dislem jednacim
v-13433/2003-702.

2. Na Souvisejicim Pozemku (tj. na pozemku parcelni iislo 1412 - druh pozemku: ostatnl plocha,

zp&sob vyuZiti: jin6 plocha, ouim6ie 214m', ktenf se nach6zi vkatastr6lnim 0zemlZ6brdovice,
obec Brno, okres Brno-m6sto a je zapsdn v katastru nemovitosti u Katastr6lniho [iadu pro

Jihomoravskyi kraj, Katastr5lni pracoviStd Brno - m6sto, na listu vlastnictvi 6islo 1960 pro okres
Brno-m6sto, obec Bmo a katastr6lni rizemi Z6brdovice) je ziizeno vEcn6 biemeno ch0ze aiizdy.
VEcn6 biemeno je ziizeno pro vlastnika pozemku parcelni dislo 1411, v5e vkatastr6lnfm 0zemi
Z6brdovice, okres Brno-mEsto, obec Brno. V6cn6 biemeno je zilzeno na zdrklad6 6l6nku Vl
smlouvy kupni, o ziizeni v6cn6ho biemene - bezriplatnd, ze dne 21-A9.2009 a je zaps5no
v katastru nemovitosti pod iislem jednacim V-17160/2009-702.

Jin6 pr6va
3. Z vlastnika Pozemku na vlastniky jednotek d6le piechdzeji ve5kerS prdva a zfvazky tfkajici se

Pozemku a jeho edrsti z t6chto smluv:
- Smlouva o dod6vce vody zvodovodu pro veiejnou potiebu a odv6d6ni odpadnich vod do

kanalizace pro veiejnou potiebu s dodavatelem Brn€nsk6 vod6rny a kanalizace, a.s., lC:
46347275

- Smlouva o dod6vce elektiiny dodSvan6 ze sit6 nizk6ho napEti s dodavatelem
Jihomoravsk6 energetika, a.s., l0: 49970194

- Smlouva o dod6vce a odbdru tepla a tepl6 u2itkov6 vody s dodavatelem Alfa - COM, s.r.o.,
le:2532545

- N6jemni smlouva na pron6jem tepeln6ho hospodiistvi a vfkon dal5ich priv a povinnosti
s dodavatelem Alfa - COM, s.r.o., le: 2532545

- Mand6tn[ smlouva na zabezpe6eni sprdvy majetku s firmou ENCOM, spol. s r.o., le:
1 5s31 996

- Pojistn6 smlouva o pojistEni majetku s poji5tovnou eesk6 podnikatelskdr pojiSfovna, a.s.,
le:63998530.
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elSnek Vl
Vznik spole6enstvi vlastnik0 jednotek

Vlastnik Domu a Pozemku zakl6d6 timto Prohl6Sen[m v souladu s ustanovenim $ 1200 obdansk6ho
z6koniku spoledenstvi vlastnik& jakoZto pr6vnickou osobu zaloZenou za ridelem zaji5t'ovdni spr6vy
Domu a Pozemku. Ndzev spoleeenstvi vlastnikfr je: Spole6enstvi vlastnik0 Gejl 534181, Brno.
Spoleeenstvl vlastnfkfr vznik6 dnem jeho z6pisu do veiejn6ho rejstiiku.
Vlastnik Domu a Pozemku timto ur6uje prvnf dleny vyiboru Spoledenstvf vlastnfkr]r Cejl 534/81, Bmo,
ndsledovn6:
Jiiieipek, narozen dne 13.11.1962, bytem Cejl534lB1, Z6brdovice,602 00 Brno;
DanielSnajdar, narozen dne 09.08.1985, bytem Cejl53a/81, Z6brdovice, 602 00 Brno;
Mark6ta Rinove, narozena dne M.07.1984, bytem n6bieZi Karla 0apka 799, Chrudim lll, 537 01
Chrudim.
Vlastnik Domu a Pozemku timto piijim6 a schvaluje stanovy Spoledenstuivlastnikfr Cejl534/81, Bmo,
v n6sledujicim zn6ni:

1.

STANOVY
SPOLEEENSWI VLASTN|KU CE.II 534181, BRNO

eAsr PRvNi - vSEoBEcNA usrANovENi

et. t

Z6kladni ustanoveni

Spoledenstvi vlastnikft (d5le jen ,,spole6enstui") je pr6vnickou osobou, kter6 vznikla na zdklad6
z6kona e,. Bgl2012 Sb. - obdansk6ho z6koniku, ve zn6ni pozd6j5ich piedpisrl (ddle jen ,,obdanskf
zdkonik" nebo jen,,z6kon").

ebny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek - bytfl a nebytovyich prostorfi (d6le jen ,jednotek")
v domd s dislem popisnlfm 534, kteni neni evidovdn jako samostatnf piedm6t pr6va v katastru
nemovitosti (d6le jen ,,d&m"), a je soud6stl pozemku parcelni dislo 12, katastr5lnf rizemi
Z6brdovice (diile jen ,,pozemek"), to vSe zapsdno na listu vlastnictvi 6islo 1438, veden6m u
katastr6lniho 0iadu pro Jihomoravskif kraj, katastrAlnim pracoviSt6m Brno - m6sto pro katastr6lni
[zemi Z6brdovice (d6le jen ,,dlen spole6enstvi"). Jednotky v dom6 na pozemku vznikly dle
prohliSeni vlastnika, jehoZ sou66stijsou tyto stanovy (dile jen ,,prohl5Seni vlastnika").

Pokud je kterdkoliv jednotka ve spoluvlastnictvi vice vlastnik0, popi. pokud je kterdkoliv jednotka
ve spolednem jm6ni manZel&, jsou tito spoluvlastnici ii man2el6 povinni pisemn6 zmocnit
spoledn6ho zdstupce, ktenf bude vykon6vat jejich pr6va v0ii spole6enstvi. Toto zmocn6ni jsou
vlastnfci povinni piedloZit uiboru, a to nejpozd6ji do deseti kalend5Fnich dni ode dne nabyti
jednotky do spoluvlastnictvi nebo spoledneho jm6ni manZelt.

Spoledenstvi je jako pr6vnickS osoba zp0sobil6 nabiivat pr6va a zavazaval se k povinnostem
pouze pii napliov6ni [6elu sv6ho zalo2eni, ktenim je zaji5t'ov6ni spr6vy domu a pozemku a v
dal5ich v6cech v rozsahu a zpftsobem uvedenfm v z5kon6 a v tdchto stanov6ch. K prSvnlm
jedn6nim, ktenim spoledenstvi zajisti dluh jine osoby, se nepiihliZi.

ct. tt

N6zev a sidlo spole6enstvi

N6zvem spole6enstvljsou slova ,,Spoledenstvi vlastnikt Cejl 534181, Brno".

Sidlo spoledenstvi je: Cejl 534/81, Zdbrdovice, 602 00 Brno

3.

1.

2.
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1.

Onsr DRUHA - pREotuEr etruruosrt spolre Exsrvi

et. ttt
Spr6va domu a Pozemku

Spriva domu a pozemku zahrnuje v5e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je- v z6jmu vSech

spoluvlastnikr] nutn6 nebo 0deln6 pro i6dnou pedi o dr}m a pozemek jako funkdni celek a
zachov6ninebo zlep$enispolednifch d6sti. Spr6va domu zahrnuje i iinnostispojen6 s piipravou a

prov6d6nim zm6n spole6nyich d6sti domu nadstavbou, piistavbou, stavebnf 0pravou nebo

zm6nou v u2iv6ni, jakoZ i se zifzenim, udriovdnim nebo zlep5enim zaiizeni v dom6 nebo na

pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikfrm domu. Osobou odpov6dnou za sprdvu domu a

pozemku je spoledenstvi.

finnostmi tiikajici se spr6vy domu a pozemku z hlediska provozniho a technick6ho se rozumi

zejm6na
a) provoz, [drZba, opravy, stavebni 0pravy a jin6 zm6ny spole0nyTch d6sti domu, vdetn6 zm6n

vedoucich ke zm$n6 v [6elu jejich uZlv6ni; tVkd se to tak6 v5ech technickfch zaiizeni domu,
jako spolecnlich 6iisti, ddle spolecnfch 66sti vyhrazenlich k vyiludn6mu uZivdnl vlastnlku
jednotky, pokud podle proht6Seni vlastnika nebo stanov nejde o 6innost piisluSejici vlastniku
jednotky v r6mci sprivy t6to spoleCne d6sti na vlastni n6klady,

b) ievize a opravy'technickfch siti, spolednfch technickfch zaiizeni domu, protipoZdrniho

zaiizeni, hromosvodfr, rozvodfi elektrick6 energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla

a tepl6 uZitkov6 vody vdetn6 radi6torfr, vzduchotechniky, vlitah[r, telekomunikadnich zaiizeni,
a jinfch spolednfch zafizeni podle technickeho vybaveni domu,

c) revize a opravy domovni koielny 6i vfm6nikov6 (pieddvaci) stanice v rozsahu a zp&sobem

odpovidajicim skutein6mu vybaveni domu,
d) revize, prohlidky a di5t6ni komln&,
e) (drZba pozemku a UdrZba piistupovfch cest na pozemku,

fi uptatn6ni pr6va vstupu do jednotky v piipad6, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebn6 svitj byt,' 
v8etn6 moZnosti poiadovat v od&vodnEnfch piipadech piedloZeni stavebn[ dokumentace,

pokud je podle jinfch pr6vnich piedpisfr vyZadovina, pro ov6ieni, zda stavebni 0pravy

neohroZuji, nepoSkozujl nebo nem6ni spole6n6 66sti domu.

einnostmitlikajicise spr6vy domu a pozemku z hlediska spr6vnich iinnosti se rozumizejm6na

a) zaji5fovdni veskerb spr6vni, administrativni a operativnd technickd dinnosti, vdetnd vedeni' 
piislu5ne technick6 a provozni dokumentace domu, uchov6vSni dokumentace stavby

odpovidajici jejimu skuteEn6mu provedenI podle jiny?ch pr6vnich piedpisir a zaji5t'ov6ni dal5ich

6innosti, fteia vypllivaji pro spoledenstvi z jinfch pr6vnich piedpisr} a technicklich postupfi

spojenfch se spr6vou domu,
b) spr6va jednotek, kter6 jsou ve spoluvlastnictvi v5ech dlenrl spoledenstvi, 

-

"i 
sianoveni a vybir6ni piedem urbenfch finandnich prostiedkfr od vlastnikfr jednotek iako zSloh

na piisp6vky na spr6vu domu a pozemku, stanoveni z5loh na rihrady cen sluZeb a jejich

vyti6tov6ni a vypoi6d6ni, popiipad6 dalSich piispEvkfr na iinnostidle t6chto stanov,

d) veOenf t6etniitvi, zpracovini a piedloZeni dahovfch piizn6ni (pokud tato povinnost vyplfv6
z pr6vnich piedpisfr), i6dn6 hospodaieni s finandnimi prostiedky, vedeni seznamu dlenfl

spoledenstvi,
e) uplatiovini a vym6h6ni plnini povinnosti v&ci jednotlivlim vlastnikfrm jednotek, kter6 jim

vyplivajize stanov nebo z usneseni shrom62d6nivlastniktr nebo ze z6kona,

0 upUtnovani a vymSh6nl pln6ni povinnosti vfidi jednotlivlim vlastnikirm jednotek, kter6 jim' 
,f6Oaji jine pr6vni piedpisy nebo vyplfvaii ze stanov a z usneseni shromdZd6ni vlastnikfi
piijatfch v souladu s jinyimi pr6vnimi piedpisy a se stanovami,

g) vedeni evidence plateb dlentr spoledenstvi, kter6 jsou vybiriny,
h) vedeni evidence n6kladft vztahujicich se k dinnosti spole6enstvl,
il ziizeni 0dtu u banky a hospodaieni s finandnimi prostiedky,
ji dinnosti spojene s provozov6nim spolednfch d6sti domu a technickfch zaiizeni, kterd slouZi i

jinfm osobem neZ vlastnikfim jednotek v dom6, v6etn6 sjedndv6ni s tim souvisejicich smluv,

k) vlikon cinnosti vztahujicich se k uplatiovini ochrany prdv vlastniktlt jednotek,

li spr6vy spolednfch 6dsti domu a pozemku, kter6 podle prohl6seni vlastnlka slouZi vfludn6
k uZivdni vlastnikil n6ktenich jednotek.
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4. Pro tidely sprdvy domu a pozemku je spoledenstvi opr6vn6no sjedn6vat smlouvy tii,kajici se
zejm6na
a) zaji5t6nf dinnosti spojenfch se spr5vou domu a pozemku,
b) zaji5t6ni dod6vek slu2eb spojenfch s u2[v5nlm spolednlich 66st[ domu a spojenfch

s uZiv6nim jednotek, nejde-li o sluZby, jejichZ dod6vky si vlastnici zaji5fuji u dodavatele piimo,
c) poji5tdni domu,
d) nijmu spole6nfch 66stidomu,
e) zaji5t6ni provozu vybranfch technickfch zaiizen{ spojenfch s uZiv6nim spolednfch flristi

domu a s u2ivdnfm jednotek, ke ktenim nemi spoledenstvi opr6vn6ni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vllm6nikov6 (pied6vaci) stanice, dieselagreg;ity a podobn6 vyhrazenii
technick6 zafizeni,

0 ndjmu jednotek, kter6 jsou ve spoluvlastnictvi v5ech dlen& spoleeenstvi.

Spoledenstvi zaji5fuje rovn6Z kontrolu pln6ni uzavienfch smluv a vimAh6 n6roky z poruieni
smluvnich povinnosti druh6 smluvni strany,

er. tv
Zaji6t'ovini spr6vy domu a pozemku na ziklad6 smlouvy se sprivcern

ShromdZd6ni vlastnik0 mftZe rozhodnout, 2e n6kter6 dinnosti spojen6 se spr6vou domu a
pozemku m&Ze pro spoledenstvi zaji5tovat fyzickA 6i pr5vnickd osoba (tzv. sprdvce), a to na
z6klad6 uzavien6 smlouvy (tzv. smlouva o spr6vd).

Smlouva o spr6v6 obsahuje
a) vymezeni dinnosti, kter6 bude sprdrvce vykon6vat,
b) povinnost spr6vce piedkl6dat jfm uzaviran6 smlouvy nebo jejich zmdny piedem ke schv6leni

orgdnu spoledenstvi piislu5n6mu podle t6chto stanov, pokud byl spr6vce spoledenstvim
zmocndn k jejich uzav[rflni,

c) povinnost sprdvce piedloZit jednou rodn6 shromri2d6ni zpr6vu o finandnlm hospodaieni
spoledenstvi,

d) povinnost spr6vce pied ukoncenim jeho dinnosti piedat vliboru viechny pisemn6 materi6ly o
spr5v6 domu a sv6 dinnosti,

e) dal5i n6leZitosti stanoven6 shromdZdEnim.

Uzavienim smlouvy se spr6vcem podle odstavcdr 1 a 2 nem&Ze blft dotdena vflu6nii rozhodovaci
p&sobnost org5nfr spoledenstvi plynouci ze z1kona a z tEchto stanov.

ensr rRETi - oRGANy SpoLEOENSTVI

er. v
Spoledn6 ustanoveni

OrgSny spoledenstvi jsou
a) shrom6Zd6ni,
b) vibor.

Olenem volen6ho org6nu nebo zSstupcem pr6vnick6 osoby, jako dlena takov6ho org6nu je
zptltsobili ten, kdo je pln6 sv6pr6vnf _a je bezrjhonnyi ve smyslu jineho prdvniho piedpisu
upravujiciho 2ivnostenske podnik6ni. elen volen6ho o196nu spole6enstvi mirZe byit volen
opEtovn6.

ZAvazek k u.ikonu volen6 funkce v org5nu spole6enstui je zAvazkem osobnl povahy. flbn
volen6ho orgdnu spoleeenstvi se m&Ze nechat zastoupit pii vlikonu sv6 funkce pro jednoilivd
hlasovdnijiniim dlenem t6ho2 volen6ho org6nu (S 159, odstavec 2 obdansk6ho ziikoniku).

1.

3.

1.

2.

3.
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Funkdni obdobi 6len0 volenfch org6n0 spoleienstvi je 5 let; poiin6 dnem zvoleni do funkce a
konii uplynutim funkdniho obdobi. elenstvi ve volen6m orginu diile kondi odstoupen[m nebo
odvol6nim z funkce.

elen volen6ho org5nu spoledenstvi mfiZe bft pied uplynutim funk6niho obdobi z funkce odvol6n
shrom62d6nlm.

elen volen$ho org6nu spoledenstvi m0Ze pied uplynutim funkdniho obdobf z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi plsemn6 oznSmit org6nu spoleienstvi, jehoZ je 6lenem. Jeho funkce konii
dnem, kdy tento org6n odsioupeni na sv6 sch0zi projednal, nejpozd6ji v5ak uplynutim 30 dnfi ode
dne doru6eni ozn6meni o odstoupeni.

Org6ny spoledenstvi hlasuji veiejn6. ShromSZd6ni se mfrZe nadpolovi6ni v6t$inou hlas0
piitomnyich 6lenr} usn6st, 2e bude o uriit6 vEci hlasovat tajn6 pomoci hlasovacich listkit. V
takov6m piipad6 soudasn6 stanovi postup pro tajne hlasovin[.

er. vt
Shromiid6ni

Nejvy55im orgSnem spoledenstvije shromSZd6ni, kter6 tvoii v5ichni vlastnici.iednotek"

Do vyludne pfrsobnosti shrom6Zd6ni patii
a) zmdna stanov,
b) zmdna prohlii5eni vlastnika,
c) ziizovAni orgin0, volba a odvol6vSni 6lenf.r volenfch orgin& a rozhodovdni o vf5i jejich

odmEn,
d) schvileni 0eetni zlvbrky, vypoi6ddrni vfsledku hospodaieni a zprAvy o hospodaieni

spoledenstui vlastnik& a spr6rv6 domu,
e) schv6leni vyi5e piisp6vkt na sprivu domu v6etn6 stanoveni vf5e piispEvku do fondu oprav

(viz dl6nek Xl, odstavec 2), schv6leni druhu sluieb a vi5e ziloh na jejich 0hradu, jakoZ i

zptsobu rozri6tov6ni cen sluZeb na jednotky,

0 schv6lenI nabyti, zcizeni nebo zali7.eni movitfch v6ci, jejichZ poiizovacf hodnota
v kalendAinim roce dosdhne souhrnnou e6stku 30.000 Kd a vy55i a dile rozhodov6ni o
zcizeni nebo zatiZeni movitfch v6ci, jejichZ z&statkovii cena v kalend6inim roce je
30.000 Kd a vy55i,

g) rozhodovdni o oprav5ch nebo stavebnich 0pravdch, pievy5uji-li n6klady v jednotlivjrch
piipadech 66stku 30.000 Ke a vy55i, tento limit neplati, pokud se jedn6 o opravy zpfisoben6
hav6rii na spolednfch 65stech,

h) rozhodov6ni o vypoiAdSnl nevyierpanlich piispdvket,
i) rozhodovSn[ o zrn6nd 0delu u2iv6n[ domu nebo jednotek,

i) ud6lov6ni piedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatfZeni nemovitfch v6ci nebo k
jin6mu nakl6d6ni s nimi,

k) uddlov6ni piedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o tiv6ru spoleienstvim vdetnE

schv6leni vyi5e a podminek [v6ru,
l) schv6leni osoby, kter6 m6 zajiStovat ndkter6 dinnosti sprdvy domu a pozemku (tj. spr6vce),

rozhodnuti o jeji zmEn6, jakoZ ischvdlenl smlouvy s touto osobou (tj. smlouvy o sprivE) a
schvSleni zm6ny smlouvy o spr5v6 v ujedn6ni o cen6 nebo o rozsahu Cinnosti,

m) rozhodovini v dalSich z6leZitostech urdenfch z6konem, stanovami nebo v zSleZitostech,
kter6 si shromdZd6ni k rozhodnuti vyhradi.

ShromSZd6ni se sch6zi nejmenE jednou za rok. SvolSvi ho vfbor.

Pokud neni-li zvolen vfbor, svol6vd shrom62d6ni ten, kdo plnifunkci org6nfi spole6enstvi. Pokud
Z6dnb takov6 orgdny nejsou, svolaji shrom6id6ni na n6klady spoledenstvi 6lenov6 spoledenstvi,
kteii maji vic neZ dtvrtinu v5ech hlaser, nejmen6 v6ak dva; v takov6m piipad6 musi na n6vrhu
programu bift volba vfboru. Svolavatel piipravuje t6Z podklady pro jednini shromdZd6ni.

Shrom62d6ni musi bft vfborem svol6no t62, polAdit-li o to s uvedenim ndvrhu programu jedn5ni
nejm6n6 takov! po6et dlenfr spoledenstvi, kteii majl vic neZ dtvrtinu v5ech hlas0, nejm6nd v5ak
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dvou z nich, a to do 30 dnir od dorudeni t6to Z5dosti. Jestli2e vlibor shromd2d6nf v uveden6mterrninu nesvoldt, svolajitito vlastnicishrom62d6ni na n6klad spoledenstvi.

6' Shrom6Zd6ni se svol6v6 pozvdnkou, kter6 se jednak vyv6si v dom6 na domovni vfv6scespoledenstvi a sou6asn6 se za5le v5em dlenfim spoledensivi na jimi pro tyto potieby uvedenoudorucovacl adresu, a to bud emailovou, nebo postovni (pr6vE leOen z tEchto oro, vfb6r&);po5tovni adresa viak mfr2e bft Cejl 534t81, Brno. V pripadd,'kdy si vlastnfk zvoti postovni adresu,
rozumf se zasl6nfm pozvdnky jejf vhozeni_do schrdnky, a timto okamZikem se povazuje pozvdnkai za dorudenou. 

_V 
pifpad6, kdy si vlastnik zvoll e-mailovou adresu, pozvenka se povazuje zadorudenou okamZikem odesl6ni emailu s pozvdnkou. Kaidi vlastnlk je pouin"n bez'zbyte6neho

odkladu ozn5mit vfboru svou dorudovaci adresu a jakoukolijeji zm6nu.

7 ' Pozvdnka musi bit odesldna vlastnikirm_jednotek a soudasn6 vyv6sena na n6stenku spoledenstvi(dle piedchoziho odstavce) nejm6n6 15dni piede dnem konini shrom6zd6ni. V pozv5nce seuvede zejm6na datum, hodina, mfsto kon6ni a program jedndni shromiid6ni. Diile se v pozvdnce
uvede, kde a od kdy se mohou 6lenov6 spoledenstvi sezn5mit s podklady t nelofitezitclsim bodgmjedndnf, pokud nejsou tyto podktady k pozvdnce piipojeny.

B' Jedn6ni shrom6Zddni ildi piedseda vfboru nebo pov6ienf dlen vfboru. ve v!,jimecnem piipad6
mtlZe iidit shromd2ddni kdokoliv, kdo bude shrom6Zdenim schvelen laro rioici shrom62dEni.
V piipad6 svoldnl shrom6zd6nf svolavateli podle odstavce dtvrt6ho nLoo prteno iidi jedn6ni
shrom62d6ni dlen spoledenstvi pisemnE povdieni v5emitdmito svolavateli. V uvodu shrom62ddni
se zvoll oveiovatelzdpisu ze shromdidEni.

9' Pii hlasovdni je rozhodujici velikost spoluvlastnickfch podil& 6len0 spoledenstvi na spolednfch
d6stech domu, kter6 jsou spoledn6 v5em vlastnikrim.

10' Shrom62ddni je zpfrsobile se usn65et, jsou-li piitomni nebo na z6ktad6 pln6 moci zastoupenidlenov6 spole6enstvi, kteii maji vdt5inu hlasrl. K prijeti rozhodnutf se ,yzalule souhtas v6t5iny
hlas& piftomnyich vlastnikfi jednotek, ledaZe stanovy nebo ziikon vyZaduji uvisii,oe"t htast.

11' K piijeti usneseni o zm6nE i6elu uziv6ni dgmy je zapotiebf souhlasu vsech dlenfr spolecenstvi. Kpiijeti usnesenl o zmdn6 stanov je zapotiebi souhiasu alespof, 75 yo vdtsiny viech vlastnikr].Pokud ndkteii vlastnici nejsou na shrom62ddni vlastnfkti piftomni, je mozno , tc"nto piipadech
ziskat jejich dodatedn}l souhlas v pisemn6 podob6. V tomto piipada se postupull analogicky dtedliinku Vll.

12' Pri hlasov6ni zastupuje spoluvlastniky jednotky a man2ele, kteii maji jednotku ve spoteen6mjm6ni manZelfr di v podilov6m spoiuvlastnictvi, jejich spotednf zasiupce poote 6tdnku l,odstavec 3.

13' Je-li pro to dirleZitf !frv9o, m02e piehlasovanf vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby ozAlezitosti rozhodl; vrdmci toho mfiZe t6z.navrhnout, aby soud dodasn6 zakLzatjednat podlenapaden6ho rozhodnuti. Neni-li n6vrh pod6n do tii mcsic'0 ode dne, kdy se vlastnik jednotky orozhodnuti dozvddEl nebo dozv6d6t mohl, jeho pr6vo zanik6.

14. Je-li pro to dfrleZiti d&vod, m1Ze kai:dV vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zileiitosti, kterd byla shrom6Zd6ni r6dnd piedloiena k rozhodnuti, ate o kter6 nebylorozhodnuto pro nezptsobilost shrom6Zd6ni usndiet se.

15' Zjedn6ni shromdzd6n.i se poiizuje zapis, zajeho2 poiizeni odpovida svolavatel. Z6pis musiobsahovat nezbytn6 0daje prokazujlcf schopnosi shrom5zd6ni k jedn6ni a usnaseni, diile 6daje opr0b6hu jedn6ni, pln6 zn6ni piijatfch usneseni a vfsledky voleb, pokud byly votby prov6d6ny.Piilohu z5pisu tvoii zejmena listina piitomnlch s jejich poipisy a plsemn6 podklady, kter6 bytypiedlo-zeny k jednotlivr.im.projednivanfm bodum .zAiis pooepisule rioici snrom6Zdeni, zapisovateta o-v6iovatel zdpisu- 7-Apis zjedn6ni shrom6Zd6ni zasili svoiatel na emailovou dorucovaci adresukaZdeho dlena spoledenstvi, pokud ji tento dlen spole6enstvl nahlasil. Zdpisy vdetn6 pisemnfchpodklad& k jedndni shromd2d6ni musi biit uschov6ny u piedsedy vliboru.

16. Ustanovenl odstavce 15 se piim6ien6 pouziji pro zdpisy z jedndni vfboru.
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er. vtt
Rozhodovini per roltam (pisemn6) mimo zasedini shromiidEni

Vfbor m&Ze rozhodnout o tzv. hlasov6ni per rollam - pisemn6m hlasov6ni mimo shrom62d6ni.

Souhlas 6i nesouhlas s konkr6tni z6leZitosti pak mfrZe bft vyjddien jednotliviimi dleny

spoledenstvi mimo shromS2d6ni, a to pisemn6 na jedn6 listinE ei na vlce listindch (d6le jen

"n6vrh").

Pokud nenf svoland shromdZd6ni zpfrsobil6 usn6Set se dle tdchto stanov, mfiZe osoba, kter6 je

opr5vn6na shroms2d6ni svolat, navrhnout hlasov6nI per rollam do jednoho m6sice ode dne, na

ktenf bylo zasedini svolino tak, aby vlastnici jednotek rozhodli o tfchZ zdleZitostech mimo

zasedAn[.

N6vrh musi obsahovat alespoi nSvrh usneseni, podklady potiebn6 pro jeho posouzenl nebo

[daj, kde jsou uveiejn6ny, a ridaj o lh&16, ve kter6 se mdr vlastnik jednotky vyj6diit a kter6 6ini

alespoh patn6ct dni.

K platnosti hlasovini se vyZaduje vyj6dieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, m6sice a roku,

kdy bylo udin6no, podepsanS vlastnl rukou na listin6 obsahujici pln6 zndnf nSvrhu rozhodnuti.

Pro spoluvlastniky jednotky a manZele, kteii maji jednotku ve spoledn6m jm6ni, se pouZije

pravidlo dle dl. l. odst. 3, t6chto stanov.

Vfbor ozndmi vlastnik&m jednotek v pisemn6 form6 vifsledek hlasovinf, a pokud bylo usneseni
piilato, ozn6mijim i celf obsah piijat6ho usneseni. Neudini-li to do 1O-ti pracovnich dn& ode dne,
kdy mohl zn6t vfsledek hlasov6ni, mirZe ozn6meni u0init na n6klady spole6enstvi ten, kdo

usneseni navrhl.

Rozhodnuti se piijimd vEt5inou hlasfr v5ech vlastnikfr jednotek. Pokud se rozhodnutim m6ni
vsem vlastnikfrm jednotek velikost podil& na spoleOnych 66stech nebo m6ni-li se pom6r vlSe
piisp6vkfr na spr6vu domu a pozemku jinak neZ v dfrsledku zmdny podilfi na spolednich 66stech,
v takov6m piipadE se vyZaduje souhlas v5ech vlastnik0 jednotek.

er. vrrt
Vfbor

Vfbor je statut6rnim orgdnem spoledenstvi. Ridi a organizuje b6Znou dinnost spoleienstvi a
rozhoduje ve vdcech spojenfch se sprdvou domu a s piedm6tem dinnosti spoledenstvi s vfjimkou
t6ch v6ci, kter6 jsou podle z6kona a t6chto stanov ve v1i'ludn6 pr}sobnosti shrom62d6ni, anebo si
je shroma2d6ni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou cinnost odpovidi vfbor shromAZddni. Za v'lbor jedni navenek jeho piedseda. V dob6
nepiltomnosti piedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemnf privni rikon, kteni 6ini

vfbor, musi byit podepsdn dvEma 6leny vfboru.

ebnov6 vfboru jsou voleni a odvol6v6ni shrom6Zd6nim. Piedsedu a mistopiedsedu voli vyibor z
iad svfch 6len& a z funkce je odvol5v6.

Piedseda vyi,boru organizuje, svol6v5 a iidi dinnost vfboru, organizuje b6Znou dinnost
spolefenstvi. Vyibor kon6 sv6 sch&ze podle potieby. Jedn6ni vfboru svolivd pozviinkou
dorueenou vSem dlen&m vfboru, a to formou schv6lenou vfborem.

Vfbor je tiidlennf. KaZdy 6len v{boru m6 jeden hlas.

Vfbor je schopen usn65eni, je-li piitomna nadpoloviCni vdt5ina jeho 6lenr}. K piijeti usneseni je

zapotiebi nadpoloviCni v6t5iny hlasir piitomnich dlen& vfboru. PoZridi-li o to dlen vfboru, musi
biit do z6pisu vfslovn6 uveden jeho nesouhlas s piijatfm usnesenim, popiipad6 t62 dtltvody tohoto
nesouhlasu.

1.

2_

3.

4.

5.

6.
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7. Odpovddnost dlena vfboru za Skodu, kterou zpfisobil poru5enfm pr6vni povinnosti pii viikonu sv6
funkce, se iidi ustanovenlmi z6kona.

8. Vlibor jako statut6rni org6n spole6enstvi zejm6na
a) zajiStuje ziileZitosti spoledenstvf ve vEcech spr6vy domu a pozemku a dal5lch dinnosti

spoledenstvi podle zdkona a t6chto stanov, pokud nejde o z6leZitosti, kter6 jsou v pfrsobnosti
shromdZdEn i; zaji5t'uje plndn i usnesen i sh rom62d6n [,

b) odpovid6 za vedeni ridetnictvi, za sestaveni rldetni z6vErky a za piedloZeni piizn6ni k danim,
pokud tato povinnost vyplliv6 z prdvnich piedpisfr,

c) zaji5fuje i6dn6 poji5t6ni nemovitosti a pojistEni odpov6dnostiza Skody,
d) piipravuje podklady pro jedndni shrom62ddni,
e) zaji5tuje iddn6 vedenI pisemnostf spoleeenstvi,
0 sd6luje jednotlivfm 6len0m spobeenstvi podle usneseni shrom5Zd6ni vfSi pifsp6vk0 na

n6klady spojene se spr6vou domu a pozemku a viSi ziloh na 0hradu za sluZby, piipadnri
dalSi piispEvky schv6len6 shromS2ddnim,

g) zaji5tuje vy06tovdnizdloh na 0hradu za slu2by a vypoi6diinf nedoplatkfi nebo pieplatkfr,
h) zaji5fuje vdasn6 pln6ni zivazkit spole6enstvi vzniklfch ze smluv a jinyich zAvazktt a povinnosti

druhfch smluvnich stran a vdasn6 uplatfrov6nl pohled6vek spoleeenstui,
i) zaji5t'uje piipadnou zm6nu osoby sprdrvce,
k) v souladu s ob6anskiim zikonikem, z6konem o sluZb6ch (zdkon e" 6712013 Sb.) a s t6mito

stanovami a s usnesenimi shrom62d6ni 6ini pr6vni 0kony jm6nem spole6enstvf navenek ve
v6cech piedm6tu dinnosti, zejmdna t62uzavird smlouvy,

l) zaji5tuje kontrolu kvality doddvek, sluZeb a jinich plnEni podle uzavienfch smluv a dini vr}di
dodavatel0m potiebn6 prSvni nebo jinS opatieni k odstran6nf zji5t6nfch nedostatk0 nebo k
n6hrad6 vznikl6 Skody,

m) jm6nem spoleCenstvivymiihti pln6ni povinnosti uloZenlich dlen(rm spoledenstvi,
n) plni povinnosti podle obdansk6ho zSkoniku ve vztahu k veiejnfm rejstiikfrm.

9. Vlibor je povinen po zji5tdni vzniku dluhu dlena spoledenstvf v0di spoleienstvi upozornit pisemnE
6lena spoledenstvi na tento dluh a vyzvat ho k 0hrad6. Nedojde-li k 0hrad6 ani v prfrb6hu m6sice
n6sledujiciho po tomto upozornEni, je opr6vndn vfbor podat jm6nem spoleienstvi Zalobu na
zaplaceni dluZne 66stky proti 6lenu spoleienstvi, kdyZ ve5ker6 niiklady spojenG s vym6hintm
dluhu vdetn6 n6klad& na soudni poplatek a n6klady pr5vnlho zastoupeni je povinen hradit dluZlci
clen spoledenstvi.

10. Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezdvadnli stav domu,
a piimo hrozi nebezpeei, 2e dojde k po5kozenijin6 jednotky, je vibor opr6vn6n dinit opatieni ke
zjedn6ni n6pravy i v pfipadS, Ze nejde o ohroZeni nez6vadn6ho stavu domu jako celku. Pr6vo
vlastnika jednotky Oinit opatieni k n6prav6 tim neni dotdeno.

11. Prvnimi dleny viiboru spoledenstvi byli zvoleni:
JiiiCipek, narozen dne 13.11.1962, bytem Cejt534/81, Z6brdovice,602 00 Brno
Daniel Snajdar, narozen dne 09.08.1985, bytem Cejl 534/8l, Zdbrdovice, 602 00 Brno
Mark6ta Rihove, narozena dne 04.07.1984, bytem n5bieZi Kada eapka 799, Chrudim ilt, 537 01

Chrudim.

eAsr ervnrA- cleNsxA pRAvA A povtNNosn

er. rx
Pr6va a povinnosti 6lena spoleienstvi

1. elen spoledenstvi m6 prdva vlastnika jednotky a 6lena spoledenstvf uveden6 v piisluinfch
ustanovenich zdkona a t6chto stanovdch, a to zejm6na
a) svobodnE spravovat, vfludn6 uZivat a uvnitf stavebn6 upravovat svoji jednotku jakoZ i uZivat

spole6n6 66sti, nesmf v5ak ztiZit jinemu vlastnikovi vikon stejnfch prdv ani ohrozit, zmenit
anebo po5kodit spole6n6 66sti,

b) 0dastnit se ve6ker6 dinnosti spoledenstvf zp0sobem a za podmfnek stanovenyi,ch zakonem a
t6mito stanovami,
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ridastnit se jedndni shrom62d6ni a hlasovdrnim se podilet na jeho rozhodovdrni, k zastupovdni

na jedndni shromsZd$ni a jedn6ni s org6ny spole0enstvi m&Ze zplnomocnit sv6ho z6stupce,

volit a bft volen do org5n0 spoledenstvi,
piedkl6dat org6nfrm lpole6enstvi ndvrhy a podn6ty ke zlep5eni iinnosti spoledenstui a k

odstran6ni nedostatkit v jejich dinnosti,
obdrZet vytidtovdni z6loh na 0hradu jednotlivfch sluZeb a vr6ceni piipadnfch pieplatktlt,

nahliZet do pisemnyich podkladfr pro jedn6ni shrom62ddni a do z6pis0 ze schftzf

shromSZdEni,
h) sezn6mit se s hospodaienim spole6enstvl,
i) nahliZet do smluv sjednanfch spoledenstvfm, jakoZ ido rieetnich knih a dokladfi spole6enstvi.
podklady dte pismen gi, h) a i; tonoto odstavce poskytne vfbor Clenovi spole6enstvi v piimdien6

lhflt6.

2. Clen spoledenstvi m6 povinnosti vlastnika jednotky a 6lena spoledenstvi uveden6 v piislu5nlch

ustanovenich zSkona a t6chto stanovich a mi zejm6na povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni org6nrlr spoleienstvi schv6len6 v souladu se zAkonem

a t6mito stanovami, jakoZ i zajistit jejich dodrZov6ni osobami, jimZ umoZnil piistup do domu

nebo jednotkY,
b) hradii stanovene piisp6vky na spr6vu domu a pozemku vCetn6 fondu oprav, stanoven6 zdlohy

na [hradu za sluzby, energie a hradit nedoplatky vypllvajiciz vytltctov6ni,

c) iidit se pii uZivfni spolefnlich 65sti domu, pozemku a spoledniich zaiizeni domu pr6vnimi

piedpisy a pokyny vlirobce nebo spr5vce technicklich zaiizeni,
d) uOrzovit svoli-.1e'Onotku, jak to vyZaduje nez5vadnf stav a dobni vzhled domu; to plati i o

spolednfch 6dsiech, kter6 md vlastnik jednotky vyhrazeny ve vfludnem uZivdni,

e) zdr1et se jedn:ini, jimZ by zasahoval do priva ostatnich 6leni.r spole0enstvi; ripravy jednotky

ve sv6m 
-vlastnicfui 

provaOdt tak, aby neohroZoval vfkon vlastnickGho prdva ostatnich

vlastnikfi jednotek a v piipadech, kdy to stanovi zirkon, prov5d6t 0pravy jen se souhlasem

v5ech vlastniktr jednotek nebo na zdklad6 smlouvy o vfstavb6 uzavien6 se vSemi vlastniky
jednotek v dom6,

f) odstranit na svfij n6klad zdvady a po6kozeni, kter6 na jinfch jednotk6ch nebo na spoleCnfch

66rstech domu zpfisobil s6m nebo ti, kteii s nim jednotku uiivaji, nebo ti, jim2 umoinil vstup do
jednotky nebo do domu,

g) 
-umoZnit 

umist6ni, gdrZbu a kontrolu zaiizeni pro m6ienI spotieby vody, plynu, tepla a jinich

energii v jednotce a ode6et nam6ienlich hodnot,
h) zOrZet se vSeho, co br6ni 0drZb6, oprav6, [prav6, piestavb6 6i jine zm6n6 domu nebo

pozemku, o nichZ bylo i6dnd rozhodnuto; jsouli provid6ny uvniti jednotky nebo na spole6n6

edsti, kter6 slouZi vilu6n6 k uZivini vlastnika jednotky, umoZni do nich piistup, pokud k tomu

bylalespofi 7 dni piedem vyzvin vfborem,
i) umo2nii po piedchozim vyzriini piistup do jednotky, pokud to nezbytn6 vyZaduji [pravy,

provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havariini di obdobnf
stav, 6ini vlizvu pisemn6 vybor alespoi tii dny piedem,

j) po piedchozim vyzv6ni umoZnit vstup ilenovi vfboru ei jim pov6ienim tietim osobdrm do
jednotky v piipadE, 2e vlastnik jednotky upravuje stavebnE svoji jednotku, pro ov6ieni, zda

ltavenni ripravy neohroZuji, nepo5kozuji nebo nem6ni spoledn6 66sti domu nebo jin6

jednotky,
k) 'piedto2it 

vfboru stavebni dokumentaci v piipad6, Ze vlastnlk jednotky uprayu-je stavebn6 svoji' jednotku a pokud je tato stavebni dokumentace podle jinfch pr6vnich piedpis& vyZadov6na,

l) pisemn€ ozn6mit vyboru, nejpozdEji do jednoho m6sice ode dne, kdy se dozv6d6l, nebo mohl' 
dozv6d6t, Ze je vlastnikem, nabyti vlastnictvi jednotky spolu s 0daji potiebnlmi pro potieby

spr6vy domu, tj. zejm6na jm6no, piijmeni, datum narozen[, adresu trval6ho bydli5t6, telefonni

kontakt, e-mailovou adresu, dorudovaci adresu a 0daje dle pismena m) tohoto odstavce;

v piipad6, Ze dojde k jakekoliv zm6nd t€chto tidajir, je povinen tuto zmEnu pisemn6 ozn6mit

vfboru nejpozddji do jednoho tfdne ode dne, kdy ke zmdn6 do5lo'
m) pisemn6 oznamovat vfboru vSechny skutednosti rozhodn6 pro rozf6tov6ni sluZeb spojenfch

s uZivdnlm jednotky, zejm6na zm6ny v podtu osob, kter6 maji v jednotce domicnost a u7.ivali

ji po dobu, kter6 dini v souhrnu nejm6n6 tii mdsice v jednom kalend6inim roce, pokud je

2[ersoU roz06tov6ni cen sluZeb nebo stanoveni vfse piispEvk& na spr6vu domu a pozemku

z5visle 162 na podtu 6len0 domScnosti. To plati i tehdy, pienechal-li vlastnik jednotky jednotku

k uZiv6nijin6 osob6; v takov6m piipad6 ozndrmi ijm6no a adresu t6to osoby. Ozn6meni udini

nejpozddji do jednoho tiidne ode dne, kdy ke zm6n6 do6lo,

c)

d)
e)

0
s)
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pokud vi vlastnik piedem o sv6 nepiitomnosti, kter6 m6 blit del5i neZ dva m6sfce, i o tom, Ze
jeho jednotka bude obti2n6 dostupn6, ozn6ml to piedem vfboru. Sou6asn6 ozn6mi osobu,
kterii po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moZnost vstupu do jednotky v piipad6, kdy toho bude
nezbytn6 zapotieb[. V pilpadri nespln6ni t6to povinnostije n6sledn6 povinen uhradit viechny
Skody, kter6 vznikly v dfrsledku nesplnEni t6to povinnosti,
hradit ve5ker6 m6si6ni fhrady, zejm6na stanoven6 piisp6vky na spr6vu domu a pozemku
vdetn6 piispBvku do fondu oprav a stanoven6 zd,lohy na fhradu za sluZby vZdy nejpozd6ji do
posledniho dne piislu5n6ho mdsice; pro piipad prodlenI s platbou, kter6 piesahuje 5 dn0 ode
dne jeho splatnosti, je povinen zaplalit spoledenstvi poplatek z prodleni. VfSe poplatku z
prodleni Eini za kaZdf den prodlenl 1 promile dlu2n6 66stky, nejmend vSak 10 K6 za kaZdf, i

zapodatjt mEslc prodleni,
dodrZovat domovni i6d.

ENST PATA _ HoSPoDARENI SPoLEEENSTVi

0r. x
Hospodaieni spoleEenstvi a zp0sob nakl6d6ni s jeho majetkem

Spoledenstvi hospodaii s finanOnimi prostiedky poskytovanlimi 0leny spoledenstvi na 0hradu
piisp6vkft na spr6vu domu a pozemku, dSle na fhradu za sluZby a s dalsimi finandnimi prostiedky
ziskanifmi v r6mci dinnosti spole6enstvi.

NabudeJispole6enstvf v6ci, pr6va, jin6 majetkov6 hodnoty, byty nebo nebytov6 prostory k ti6el&m
uvedenfm v z5kon6 a v t6chto stanov6ch, je povinno s nimi hospodaiit pouze v souladu s
vymezenl/m fCelem.

Vlastnicijednotek jsou z pr6vnich rikon& tiikajicich se spoledn6 v6ci oprdvn6ni a povinni v pom6ru
odpovidajicim velikostijejich spoluvlastnickfch podil0 na spolednfch 66stech domu.

4. elenov6 spoledenstvi ru6i za zhvazky spoleienstvf v pom6ru, kteni odpovid6 velikosti
spoluvlastnickfch podilfi na spolednfch d6stech domu, kter6 jsou spole6n6 vlastnlk0m vSech
jednotek.

5. Piev6di-li vlastnfk vlastnick6 pr6vo k jednotce, doloZi nabyvateli potvzenim spr6vce, jake dluhy
souvisejici se spr6vou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popiipadE, 2e takov6
dluhy nejsou . Za dluhy, kter6 na nabyvatele jednotky pie5ly, rudi v0di spoledenstvi pievodce.

er. xr
0hrada nikladri spojenfch se sprivou domu a pozemku a tihrada za sluiby

Piisp6vky na sprdvu domu a pozemku vdetn6 piisp6vku do fondu oprav, zAlohy na 0hradu za
sluZby a energie plati vlastnici v 66stk6ch a v terminech stanovenlich k tomu piisluSnfm orgdnem
spoledenstvi na 0det spoledenstvf.

Za 0delem financov6ni oprav, modernizaci a rekonstrukci spolednfch 66sti domu v rdrmci
piisp6vkft na sprdvu domu a pozemku vytv6ii spoledenstvi 06etnd odd6lenf dlouhodobf finandni
zdroj -dlouhodobou z6lohu (tzv. fond oprav). Tato zAloha se nevyri6tovlvba piev6di se vZdy do
dal5iho roku. Pokud dohoda v5ech vlastnik0 jednotek neurduje jinak, nesou veiker6 n6klady,
tj. jak piispdvky do fondu oprav, tak jeho 6erp6ni, pom6rnd podle velikosti spoluvlastnick6ho
podilu. V1i5i m6si6niho piispEvku stanovi shrom6Zd6ni vlastnikr) (viz dl6nek Vl, odstavec 2
pismeno e)).

Pifsp6vky urden6 na odm6frovdni dlenfr vfboru spoledenstvf, na vedeni 0detnictvi a na podobn6
ndklady vlastn[ spr6vni Cinnosti se rozvrhnou na kaZdou jednotku stejn6, tzn. rovnlim dilem.
Podobnfmi nAklady se rozumi zejm6na
a. niiklady na ziizeni, vedeni a zru5eni bankovnich 06t& spoledenstvi,

n)

{n',

p)

1.

2_

3.

1.

2.

3.

Prohld5enivlastnlka nemovit6 v6ci- Cejl 534/81, Bmo Strana 19 (celkem 21)



6.

7.

b. ndklady na roz06tov6ni a vyri0tov6ni plnEni spojenfch s uZivdnim jednotek, v6etn6 provedeni

odedtrlr hodnot z pom6rovlich m6iidel spotieby vody a ze zaiizeni slouZicich k roz0dtov6ni

nAklad& na teplo,
c. n6klady na poiizeni majetku slou2iciho pro vlastni spr6vni 6innost, napiiklad po6itad vdetnd

softwarov6ho vybaveni a jeho odpisy'
d. n6klady kancel6ie spoledenstvi, napiiklad vybaveni, kancelSisk6 potieby, spotieba elektiiny,

je-li samostatn6 mEiena,
e. po5tovn6,
f. n6klady spojene s poskytovSnim privnich sluZeb tfkajicich se sprivy domu a pozemku.

4. Nebylo-li iedeno jinak, piispiv6 vlastnik jednotky na spr6vu domu a pozemku ve vli5i odpovidajici
jeho poditu na sp'ole6nfch d6stech. SlouZf-li n6kter6 ze spoleinlTch 66stiien n6kter6mu vlastniku

jednotky k viilu6nemu uZivilni, stanovi se vlSe piispdvku i se zietelem k povaze, rozmdr&m a

umist6ni 6dsti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto e6st na vlastni n6klad.

5. O v!,Si piisp6vkir na ostatni niklady za sluZby a energie rozhoduje v souladu se z6konem

shrom5ZdEni.

Vy00tov6ni z6loh na ghradu za sluZby providi spoledenstvijedenkr6t za z0itovaci obdobi, ktenim

je kalend6ini rok, nejpozdeji do 4 kalend6inich m6sic0 po jeho skondeni; v souladu se

LtanoveniTm zpr}sobem' rozfStoviini (viz Clinek Vl, odstavec 2 pismeno e)). Nedoplatek nebo

pieplatek ,ypiyralici z vy06tov6ni je splatnf do 4 kalend6inich m6sicft ode dne dorudeni

vyti6tov6ni piijemci sluZeb.

pii pievodu vlastnick6ho pr6va k jednotce nevznik6 spole6enstvi povinnost piispEvky na spr6vu

domu ke dni 06innosti pievodu vypoi6dat.

Tyto stanovy byly piijaty na dlensk6 schirzi bytov6ho druZstva s firmou: Bytove dru2stvo Cejl 534,

Bino, te : iAA $+ei, -se 
sidtem: Cejl 534/81, Z6brdovice, 602 00 Brno, zapsan6 v obchodnim

relstfiku veden6m Krajskyim soudem v Brn6, oddil Dr, vloZka 3664 (d6le jen ,,Dru2stvo"). Tato 6lensk6

singze se konala dne 09.06.2016 a byl na n[ zvolen vfbor spoledenstvive sloZeni:

Jiiieipek, narozen dne 13.11.1962, bytem Cejl534/81, Zdbrdovice,602 00 Brno

Daniei Snajdar, narozen dne 09.08.1985, bytem Cejl 534/81, Z6brdovice, 602 00 Brno

lr,faifeta Rinova, narozena dne 04.07.19ti+, Oytem n6bie2i Karla eapka 799, Chrudim lll, 537 01

Chrudim.

Stanovy jsou sou66sti prohl65eni vlastnika nemovit6 v6ci, ktenfm Dru2stvo rozddlilo vlastnickE prdvo

k pozemk&m: pozemku parcelni 6islo 12 - druh pozemku: zastavEndr plocha a n6dvoii o vfm.riie

Zi+mz, jehoZ soud6sti a hlavni stavbou na nich je budova siislem popisnyim 534,66s1 obce

Z6brdovile, zpfrsob vyuZiti: bydleni, vSe v katastrdlnim [zemi ZSbrdovice, obec Brno, okres Brno-

m6sto, na vlastnick6 pr6vo (jednotk6m a vymezilo nauvedenfch pozemcich vuveden6m dom6
jednotky.

elSnek Vll
Z5vEref,n6 ustanoveni

Vziijemn6 vztahy vlastnikr} jednotek, je.iich pr6va a povinnosti, jsou ur6eny zejm6na timto
prohl6senim, obcanskfm z6konfkem a d6le pak ostatnimiplatnlimipr6vnimipiedpisy.
Soudiisti tohoto Prohl6$eni je piiloha, kter6 obsahuje sch6mata v5ech podlaZi v6etnd sch6mat

uriujicich polohu jednotek a spoleinfch 65sti Domu, spolu s 0daji o podlahovfch plochich
jednotek.

1.

2.

Prohl65eni vlastnika nemovit6 v€ci - Cejl 534/81, Brno Strana 20 (celkem 21)



Piilohy:
1. Seznam jednotek v Dom6 na pozemku
2. Prldorysy (sch6mata) v3ech podlaZiv Dom6

V Brn6, dne 23.08.2016

_-"<-r
Bytov6 c{fuZstvo Cejt S34

B:c;: DRUZSTo CEJL s34
ue,t 3l/534, 602 00 8RNO

lC: Z6sBS43t

jejiqZ jm6nem jedn6 a podepisuje
JiiiCipek
piedseda piedstavenstva

:.1

//ft,ll l-/

--rY
Bytov6 druistvo Cejl 534
jejlmZ lpenem jednd a podepisuje
DanielSnajdar
m istopiedseda piedstavenstva

ProhlS5eni vlastnika nemovit6 v6ci - Cejt Sg+lAt, Arno Strana 21 (celkem 21)



Piiloha e. 1 - Seznam jednotek v dom6

6islo
jednotky

druh
jednotky podla2i

celkovi
podlahovi
plocha v m'

Spoluvlastnickf Podil na
spoleEnfch Eistech nemovit6

vEci

53411 bvt 2. nadzemni PodlaZi 929/1 001 1

53412 byt 2. nadzemniPodla2i 621110011

534/3 bvt 3. nadzemni PodlaZi 790110011

byt 3. nadzemnlpodlaZf 'i ',:, 765/1001 1

534t5 byt 4. nadzemniPodlaZi 7BB/1001 1

534t6 byt 4. nadzemni PodlaZi 761/1001 1

53417 i:yi 5. nadzemniPodlaZf 83,4* 934/1001 1

byt 5. nadzemniPodlaZi 608/1001 1

534/t byt 6. nadzemnipodla2i 928/1001 1

r-a1t i a rt bv"t 6. nadzemnipodla2i 6'; "3#
612110011

534111 byt 7. nadzemnipodla2i 789/1001 1

534112 i:yt 7. nadzemni podlaZi 762110011

5341101 nebyt ',l. nadzemni podlaZi 724110011



Piiloha e.2 - p0dorysy (sch6mata) v5ech podlaii str 112

vchod do NJ H|-RVNI VCHOD
534n01

BJ 534/6
76,1m2

BJ 534/5
78,8 m2

BJ 534/8
60,8 m2

BJ 534t2
62,1m2

BJ 53411

92,9m2
BJ 534t4
76,5 m2

BJ 534/3
79,0 m2

l}. rup

sklepni
prostoty

sklepni
prostory

t. pp

NJ 534/101
72,4 m2

prhjezd

Cejl 534/81, katastrdlni uzemi Z5brdovice



\

Piiloha e.2 - pfidorysy (sch6mata) v5ech podlaii str 212

BJ 534/10
61,2m2

i.. :

BJ 534/1 1

78,9 m2
BJ 534112
76,2m2

7. NP

Cejl 534/81, katastrilni tizemi Zibrdovice


